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A importancia de se planejar a cidade



Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

A importancia de planejar a cidade
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CIDADES

A cidade é um sistema integrado,
interrelacionado e interdependente da
diversidade de dindmicas.

Mais do que isso, € um espaco
compartilhado por todas as pessoas,
para seu lazer, para morar e
trabalhar, com mobilidade.
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JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa LAND
Fase lll - Diretrizes e Propostas

A importancia de se planejar a cidade

A cidade que propomos

J’ Cidade sustentavel
gue garanta o direito a
terra urbana, moradia,
saneamento bésico,
Sustentavel Resiliente infraestrutura, transporte
e servicos publicos,
trabalho e lazer para as
geragoes atuais e futuras.

H

) Cidade inteligente

que investe em educacdo e
novas tecnologias para
melhorar a mobilidade,
sustentabilidade, inclusédo
social, empreendedorismo,
emprego e renda.

Participativa

© Cidade integradora

que prioriza a integragéo e
complementaridade entre
suas atividades e espacgos.
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JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas

A importancia de se planejar a cidade

Conceitos norteadores para ordenamento territorial de uma cidade sustentavel
Temas e conceitos norteadores

Conceitos de sustentabilidade x Conceito de Smart Cities
na construcao civil

je

Integracao da natureza
com o planejamento e

desenvolvimento urbano

o, Objetivosdo
Q Preparacdo e combate as = = Desenvolvimento
Agilidade e eficiécia na J:,.  mudancas climaticas %" Sustentdvel (ODS)

gestao territorial

Modelo de crescimento urbano
orientado pelo conceito de DOTs

Nova Agenda Urbana da
ONU (NAU)

Q

sustentavel

Conceito de Cidades
Sustentéaveis

N

Construgao e ampliagao de
parcerias publico-privadas

.Q, Mobilidade universal e
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa PLAND
Fase lll - Diretrizes e Propostas
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Territorializacao das diretrizes - Ocupacao do Solo

Reflexao

URBAN SPRAWL
(espraiamento urbano)

B P
Market @ Church

School @

versus CIDADES COMPACTAS

Main road
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ PLANO

Territorializacao das diretrizes - Ocupacao do Solo

Custos anuais para a municipalidade de um ambiente urbanizado, por habitacao (em USS$)

ESTIMATIVAS DE CUSTOS DE URBANIZACAO DE 5 HA (em USS)

N— E qual € o custo na

2.150.000,00 . . —~ 7
- vida dos cidadaos?
1.490.000,00

B 1.260.000,00 1.280.000,00 1.300.000,00
1.000.000,00

500.000,00

8641, 8641, 8641, 2455 “ﬂ
a JOAO PESSOAPB  CUIABA MT 1 CUIABAMT2  BARCELONAESP  ATLANTA EUA

= CUSTO POR HABITACAO  mCUSTOTOTAL

Custos de urbanizacdo em relacdo a unidade habitacional e ao custo total
correspondente a uma area de Sha conforme a densidade bruta [Elaborado pelos

autores]
Fonte: https://vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/16.189/5957 URB/WWW
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Forma de ocupacao do territério
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Revisdo do Plano Diretor de Joado Pessoa STRETOR ——

Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Forma de ocupacao do territério
Hidrografia

Areas verdes
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JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa PLAND
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Forma de ocupacgao do territério
\ Hidrografia
Areas verdes
\ /N Rodovias

B Ferrovia
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ DIRETOR

Forma de ocupacao do territério
Hidrografia
Areas verdes

/N Rodovias

X Ferrovia

- Ocupacao inicial
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ DIRETOR

Forma de ocupacao do territério
Hidrografia
Areas verdes

/N Rodovias

X Ferrovia

- Ocupacao inicial

— > Eixos de expansdo
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ DIRETOR

Forma de ocupacao do territério
Hidrografia
Areas verdes

/N Rodovias

X Ferrovia

- Ocupacao inicial

— > Eixos de expansdo

- Expansdo - Fase 1
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ DIRETOR

Forma de ocupacao do territério
Hidrografia
Areas verdes

/N Rodovias

X Ferrovia

- Ocupacao inicial

— > Eixos de expansdo

- Expansdo - Fase 1
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Revisdo do Plano Diretor de Jodo Pessoa AN W
Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

Forma de ocupacao do territério
Hidrografia
Areas verdes

/N Rodovias

X Ferrovia

- Ocupacao inicial

— > Eixos de expansdo

- Expansdo - Fase 1

- Expansdo - Fase 2
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

o o~ . ~ PLANO
Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ DIRETOR

Forma de ocupacao do territério
Hidrografia
Areas verdes

/N Rodovias

X Ferrovia

- Ocupacao inicial

— > Eixos de expansdo

- Expansdo - Fase 1

- Expansdo - Fase 2
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Forma de ocupacao do territério
Hidrografia
Areas verdes

/N Rodovias

X Ferrovia

- Ocupacao inicial

— > Eixos de expansdo

- Expansdo - Fase 1

- Expansdo - Fase 2

Expansao - Fase 3
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Forma de ocupacao do territério
Hidrografia
Areas verdes

/N Rodovias

X Ferrovia

- Ocupacao inicial

— > Eixos de expansdo

- Expansdo - Fase 1

- Expansdo - Fase 2

Expansao - Fase 3
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Forma de ocupacao do territério
Hidrografia
Areas verdes

/N Rodovias

X Ferrovia

- Ocupacao inicial

— > Eixos de expansdo

- Expansdo - Fase 1

- Expansdo - Fase 2

Expansao - Fase 3

Expansao - Fase 4
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JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa ELANO
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Tendéncias atuais
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Tendéncias atuais

- INTERESSE
\ IMOBILIARIO
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Tendéncias atuais

INTERESSE
\ IMOBILIARIO
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

=

DISPERSAO DA
MANCHA URBANA

INTERESSE
IMOBILIARIO

Tendéncias atuais
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Elementos estruturantes



JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa ELANO
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Elementos estruturantes
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Elementos estruturantes

o Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230
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Revisdo do Plano Diretor de Joado Pessoa STRETOR ——

Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Elementos estruturantes

o Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230

Ilha do Bispo: ocupacdo urbana
diversificada, localizagdo estratégica
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Elementos estruturantes

Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230

Ilha do Bispo: ocupacdo urbana
diversificada, localizagdo estratégica

Mata do Buraquinho: uso € ocupagao no
entorno, valorizagdo paisagistica e
territorial, apropriagdo da mata como
elemento estruturante do territério
Oeste e Sul
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Elementos estruturantes

o Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230

Ilha do Bispo: ocupacdo urbana
diversificada, localizagdo estratégica

0 Mata do Buraquinho: uso € ocupagao no
entorno, valorizagdo paisagistica e
territorial, apropriagdo da mata como
elemento estruturante do territério
Oeste e Sul

o Polo turistico: estruturacao da porc¢ao
Sudeste, diversidade de uso
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa STRETOR ——

Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Elementos estruturantes

o Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230

Ilha do Bispo: ocupacdo urbana
diversificada, localizagdo estratégica

o Mata do Buraquinho: uso € ocupagao no
entorno, valorizagdo paisagistica e
territorial, apropriagdo da mata como
elemento estruturante do territério
Oeste e Sul

o Polo turistico: estruturacao da porc¢ao
Sudeste, diversidade de uso

o Centro Histoérico: identificacdo de setor
para valorizagdo da regido, diversidade
de uso e ocupagdo
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa DIRETOR

Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Elementos estruturantes

o Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230

Ilha do Bispo: ocupacdo urbana
diversificada, localizagdo estratégica

0 Mata do Buraquinho: uso € ocupagao no
entorno, valorizagdo paisagistica e
territorial, apropriagdo da mata como
elemento estruturante do territério
Oeste e Sul

o Polo turistico: estruturacao da porc¢ao
Sudeste, diversidade de uso

o Centro Histoérico: identificacdo de setor
para valorizagdo da regido, diversidade
de uso e ocupagdo

@ Distrito Industrial: impulso e incentivos
econdmicos
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa DIRETOR

Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Elementos estruturantes

o Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230

Ilha do Bispo: ocupacdo urbana
diversificada, localizagdo estratégica

0 Mata do Buraquinho: uso € ocupagao no
entorno, valorizagdo paisagistica e
territorial, apropriagdo da mata como
elemento estruturante do territério
Oeste e Sul

Polo turistico: estruturacao da porc¢ao
Sudeste, diversidade de uso

Centro Histoérico: identificacdo de setor
para valorizagdo da regido, diversidade
de uso e ocupagdo

@ 00

Distrito Industrial: impulso e incentivos
econdmicos

7 Constituicdo e apropriacdo do parque
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
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JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Elementos estruturantes
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Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230

Ilha do Bispo: ocupacdo urbana
diversificada, localizagdo estratégica

Mata do Buraquinho: uso € ocupagao no
entorno, valorizagdo paisagistica e
territorial, apropriagdo da mata como
elemento estruturante do territério
Oeste e Sul

Polo turistico: estruturacao da porc¢ao
Sudeste, diversidade de uso

Centro Histoérico: identificacdo de setor
para valorizagdo da regido, diversidade
de uso e ocupagdo

Distrito Industrial: impulso e incentivos
econdmicos

Constituicdo e apropriagdo do parque

Estruturacdo e reorganizacdo da porcao
Sul por eixos/centralidades de bairro
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Elementos estruturantes
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Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230

Ilha do Bispo: ocupacdo urbana
diversificada, localizagdo estratégica

Mata do Buraquinho: uso € ocupagao no
entorno, valorizagdo paisagistica e
territorial, apropriagdo da mata como
elemento estruturante do territério
Oeste e Sul

Polo turistico: estruturacao da porc¢ao
Sudeste, diversidade de uso

Centro Histoérico: identificacdo de setor
para valorizagdo da regido, diversidade

de uso e ocupagdo

Distrito Industrial: impulso e incentivos
econdmicos

Constituicdo e apropriagdo do parque

Estruturacdo e reorganizacdo da porcao
Sul por eixos/centralidades de bairro

Area urbana, caracteristicas rurais
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Elementos estruturantes

®

Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230

Ilha do Bispo: ocupacdo urbana
diversificada, localizagdo estratégica

Mata do Buraquinho: uso € ocupagao no
entorno, valorizagdo paisagistica e
territorial, apropriagdo da mata como
elemento estruturante do territério
Oeste e Sul

Polo turistico: estruturacao da porc¢ao
Sudeste, diversidade de uso

Centro Histoérico: identificacdo de setor
para valorizagdo da regido, diversidade

de uso e ocupagdo

Distrito Industrial: impulso e incentivos
econdmicos

Constituicdo e apropriagdo do parque

Estruturacdo e reorganizacdo da porcao
Sul por eixos/centralidades de bairro

Area urbana, caracteristicas rurais

Manancial
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR

JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Elementos estruturantes

Contorno rodoviario e municipalizagao
da BR-230

Ilha do Bispo: ocupacdo urbana
diversificada, localizagdo estratégica

Mata do Buraquinho: uso € ocupagao no
entorno, valorizagdo paisagistica e
territorial, apropriagdo da mata como
elemento estruturante do territério
Oeste e Sul

Polo turistico: estruturacao da porc¢ao
Sudeste, diversidade de uso

Centro Histoérico: identificacdo de setor
para valorizagdo da regido, diversidade

de uso e ocupagdo

Distrito Industrial: impulso e incentivos
econdmicos

Constituicdo e apropriagdo do parque

Estruturacdo e reorganizacdo da porcao
Sul por eixos/centralidades de bairro

Area urbana, caracteristicas rurais

Manancial
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Fase Ill - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Eixos estruturais
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JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Revisdo do Plano Diretor de Jodo Pessoa PLANO
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Eixos estruturais

== <% Vias estruturais
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JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Revisdo do Plano Diretor de Jodo Pessoa PLANO
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Eixos estruturais

== <% Vias estruturais

=3 Rodovias
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Conflitos existentes em Joao Pessoa



Fase lll - Diretrizes e Propostas
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ PLANO

Conflitos existentes em Joao Pessoa

Parametros de ocupacao do lote x ocupacao da malha urbana

Situacoes consolidadas com:
* Ocupacao

¥ Permeabilidade

" »5‘!'

&!a
~Y"—

« Malha urbana homogénea

 |ndividual x Coletivo

4~y - g g -, 57 JR - Rl .
ot Mengel Josquim das Neve — ua-Man d3 2 Neves ' (AN PRRY Dt p e - NN
Fonte: PMJP (2022) ¥EB / INTELIGENCIA
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Conflitos existentes em Joao Pessoa

Parametros de ocupacao do lote x ocupacao da malha urbana

OCUPA%AO DE AREAS IMPERMEAMLMO DO LIXO E ESGOTO NAO
NATURAIS SOLO COLETADOS
« Desmatamento e + Aumento dos volumes de » Reducéo da capacidade de
assoreamento de cursos agua superficiais; captacao das estruturas de
hidricos; * Aumento da velocidade do drenagem;
» Reducio da area vegetada; escoamento; » Contaminacgéo do solo;
» Redugdo da capacidade de * Reducgéao do fluxo de » Contaminacgao das aguas
infiltracéo do solo. recarga subterranea. pluviais;
» Poluicdo dos recursos
hidricos superficiais e
subterraneos.

Il Il I

MAIOR IMPACTO DE INUNDAGOES E MENOR DISPONIBILIDADE DE AGUA
ALAGAMENTOS PARA ABASTECIMENTO

MEDIDAS DE CONTROLE

UR
TE

B
c

|

INTELIGENCIA
URBANA
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ PLANO

Conflitos existentes em Joao Pessoa

Parametros de ocupacao do lote x ocupacao da malha urbana

Acesso e estacionamento de veiculos x Sistema viario

' | \( ——— W_f*, =
# :
~,,\?r = ‘_'« —
- - S =
- C @ 3
i e i 6 - -~
- Fonte: Google Earth (2022)
Fonte: PMJP (2022)
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ PLANO

Conflitos existentes em Joao Pessoa

Parametros de ocupacao do lote x ocupacao da malha urbana

Acesso e estacionamento de veiculos x Sistema vidrio

Fonte: Google Earth (2022) Fonte: PMJP (2022)
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Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ DIRETOR

Conflitos existentes em Joao Pessoa

Impacto desses conflitos

Cabedelo

» Desequilibrio do microclima e formacao de ilhas

Classes climéﬁggs urbanas

Value

i
-
-
:}'*"'m,
L_1s
B -
K
. -

@

de calor.

Hiha Tiriri

liha'do Eixo 3’
<&

= Aumento da velocidade de escoamento das

aguas, contribuindo com a ocorréncia de

inundacgoes.

» Pioranaqualidade da paisagem, sobretudo a

Local: Bairro Manaira

PB018

pedestres e ciclistas.

= Congestionamento, risco de acidentes, falta de

Sdo Rita

seguranca para o pedestre e ciclista e falta de

Local: Planalto Boa Esperanga

N
’ &

- # s O acessibilidade.
k‘\'\ ; Guruji  Praia do Amor e

Sources: Esri. Garmin, USGS, NPS

Fonte: Urban climatic map of Jodo Pessoa (Souza, 2010)
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Fase lll - Diretrizes e Propostas
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @

Conflitos existentes em Joao Pessoa

Qual cidade que queremos?

Cidade atual Cidade proposta

Fonte: Consércio PDMJP (2022)

¥EE/ i
™/

technum




PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Proposicoes para esses conflitos



Revisdo do Plano Diretor de Jo&o Pessoa @ PLANS W
Fase lll - Diretrizes e Propostas :_C.Dﬁfé PESsoA
Proposicoes para mitigacao desses conflitos
[ PROBLEMATICAS ] SOLUCOES POSSIVEIS
N *
v
Conflitos de uso e ocupagao OBRAS DE INFRAESTRUTURA VIARIA,
-+ DE DRENAGEM E ESGOTO
(LONGO PRAZO e ALTO CUSTO)
Problemas de saneamento e
drenagem ou
=
Fragilidades ambientais (baixas
declividades e 4rea de restri¢do) (CURTO PRAZO)
]
[
Alagamentos, poluicao e
circulacao viaria comprometida
URB INTELIGERCH

technum

T E @ URBANA
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PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA

SANTA RITA

1

.9?. Jodo Pessoa URB INTELIGENCIA
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technum
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/ ‘ CONVENGOES:

. e N [ ': "~ Ferrovias
pr 4 \ Hidrografia
; y ! +, Limites Municipais

) Malha Viéria
y-~ CABEDELO Corais Oceano
\ 1 Massa D'agua
Mata Buraquinho
Muni 'r - Prop 1

@™ 78D1,Z0na de Baixa Densidade 1
o 7802,0na de Baixa Densidade 2

2CS1,20na de Comercio e Servigo 1

™ 2cs2,z0na de Comércio e Servico 2
o 2C53,Z0na de Comércio e Servigo 3

4 o™ 2Cs4,70na de Comércio e Servico 4
o 2CS5,Z0na de Coméreio e Servigo 5
o™ 2C56,20na de Comércio e Servico 6

2(S7,Zona de Comérdio e Servigo 7
o 2Cs8,Z0na de Comércio e Servico 8
ZEPA1,Zona Especial de Preservagdo Ambiental 1
o ZEPA2,Zona Especial de Preservagio Ambiental 2
ZEPA3,Zona Especial de Preservacdo Ambiental 3
2ZH1,Zona Habitacional 1
2ZH2,Zona Habitacional 2

2ZH3,Zona Habitacional 3

© ™ 7H4,Zona Habitacional 4
= o 7H5,Zona Habitacional 5
= Z11,Zona Industrial 1
< o 712,Z0na Industrial 2
0 ] SDTRL,Setor de Deposigio e Tratamento de Residuos
- Liquidos
o) 3 Area de Influéncia das Falésias (100m)
P /A hrea de Influéncia das Praias (500m)
o
<
o
L
(<}
(o}
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7~ Limites Municipais
“*.. Limites de Bairros
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Malha Viaria
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Massa D'agua
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™ Macrozona Adensavel Prioritaria
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PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Parametros de Uso e Ocupacao



JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Definicoes

(" )

Afastamentos
Distancias minimas
perpendiculares entre a

Lote Minimo
Area minima para um lote

edificacao e as divisas laterais
e de fundos do terreno

\ _J

Recuo Frontal
Distancia entre a linha
imaginaria frontal do lote e
o inicio da edificagao.

U R B INTELIGENCIA

T E @ URBANA

technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Definicoes

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Area Construida
Permitida

CA=

Area do lote

Estabelece a area maxima a ser

\ construida. /

-

\_

Altura maxima

Estabelece o nimero maximo
de pavimentos a ser construido

~

J

U R B INTELIGENCH ‘
T E CW Lo technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa PLANO
Fase lll - Diretrizes e Propostas

DIRETOR
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Definicoes

4 N

Taxa de Ocupagao

Area de projecdo

Taxa de Permeabilidade
TO(%) — ortogonal da edificacdo

(area de jardim)

Area do lote

TP(%) = Percentual do lote
gue deve ser mantido
permeavel, que permita a

inltragéo da agua no solo

Percentual maximo de
ocupacao do lote, expresso pela
relacdao entre a area de projecao

ortogonal da edificagao ou
edificacOes e a area total do lote
onde se pretende edificar.

/

U R B INTELIGENCIA

T E @ URBANA

technum




PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Zonas Habitacionais



Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

o o~ . ~ PLANO
Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ DIRETOR

Zona Habitacional 1 (ZH-1) @

Objetivo:

E caracterizada predominantemente pela

inta Rita

M
“ e

Bayeu
e, In. AltoQMateus bz Xs
PRESIDENTE
CASTRO PINTO ., il
Qitizeiro

Mangabeira

ocupacao habitacional intensiva, conforme sua

infraestrutura basica constituida e

dimensionamento dos lotes. E também ocupada

com outros usos compativeis, principalmente de

comeércio e servi¢os vicinais e de bairro.

L}
’ Valentina

"1 Mucymago
P bt | -

~a

U R B INTELIGENCIA

T E @ URBANA

technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona Habitacional 1 (ZH-1) @

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
(Up)]
8 Hab. unifamiliar e multifamiliar
O Hab. transitdria Hab. transitéria com mais de 100 quartos
Comércio e Servico 1 e 2 Comércio e Servigo 2 acima de 1.000m?
Industria 1
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
.. ~ . - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
o m) | (%) | (pvto) (%) (e)
<T
<
o
- ) 1,5 até 0 42 pav.| 3 até o492 pav.
8 360 50 - 20 5 3+h/10 a partir| 3+h/10 a partir
do 52 pav. do 52 pav.

U R B INTELIGENCIA
T EC URBANA
™

technum




Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

. o~ o ~ PLANO
Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ DIRETOR

Zona Habitacional 2 (ZH-2) @

Objetivo:

E definida como 4rea de ocupacdo habitacional

inta Rita
moderada, conforme sua infraestrutura basica e
dimensionamento dos lotes. E também ocupada
com outros usos compativeis, principalmente de

comeércio e servi¢os vicinais e de bairro.

technum

consultoria

U R B / INTELIGENCIA
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona Habitacional 2 (ZH-2)

m
~ Permitidos
)*

Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)

Hab. unifamiliar e multifamiliar
Hab. transitéria
Comércio e Servicole 2

USQOS

Hab. transitéria com mais de 40 quartos
Comércio e Servico 2 acima de 1.000m?

7
\ / Inddstria 1
~J

\/1 - \X Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
e - .. o .. . Recuo lateral Recuo fundos
_ | /\» minimo | ocupa¢dao| mdaxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
- @) 2 % to. %
- T (m?) (%) (pvto.) (%) (e)
<
o
)
O 200 50 4 15 5 1,5 2,0
o

U R B INTELIGENCH ’
TECW Vb technum




JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona Habitacional 3 (ZH-3) @

Objetivo:

S
,r"-‘JJ Jodo Pessoa
Santa Rita . P ~
/’“" ey e~ Abrange a zona costeira no territorio de Joao
4 Altojdo Mateus . . e ~ . A
g < Tt Pessoa, incluindo areas que sdo patrimoénio

Qitizeiro
ambiental, cultural, paisagistico, histérico e

Mangabeira

ecolégico. Esta localizada na faixa de 500 m de
Valentina largura de restricdo da orla maritima, a partir da
linha de testada da primeira quadra da orla em

"': Muctrpago
UL Y

direcdo ao interior continente.

Conde

U R B INTELGENCH
TE@ Loeam technum




PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona Habitacional 3 (ZH-3) @

AN - ..
900 1 S Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
7 1200 m
T S 12)
-
A //\‘* 8 Hab. unifamiliar e multifamiliar
= Hab. Itra.n5|tor|a . Comércio e Servigo 2 acima de 1.000m?
Comeércio e Servicol e 2
Industria 1
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
.. ~ . - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| mdaxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
22 (m?) (%) (pvto.) (%) (e)
@
~
) 1,5 até 0 42 pav.| 3 até o 492 pav.
O 450 50 () 20 5 3+h/10 a partir| 3+h/10 a partir
O do 59 pav. do 59 pav.

U R B INTELIGENCIA
T EC URBANA
™

technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona Habitacional 4 (ZH-4) @

ruz das :
Armas

aysu
4 teus

Qit zelrc

Mangabeira

e o
& )
e = VMalentina
. .y
" - ]
[ A ﬁ‘.-.
y .-.'-

+ Mucurgago
~wi

Objetivo:

Corresponde ao planalto geografico do Altiplano
e do Portal do Sol, com uso e ocupacgao
especificos a depender das condicdes ambientais

e da existéncia de infraestrutura basica.

U R B / Wmﬁfﬂ(“
TEC I



Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona Habitacional 4 (ZH-4) @

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
o
) :EE' 'chrr;;I:ZiT(;IrI?ar e multifamiliar Hab. multifamiliar com mais de 150 unidades
- P . Hab. transitéria com mais de 150 quartos
Comeércio e Servico 1 e 2 L ) . )
Indstria 1 Comércio e Servigo 2 acima de 1.000m
Lote Taxa de Altura Taxa de Recuo
.. o L. . Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
2 (m?) (%) (pvto.) (%) (e)
l
(@
a
) 4 até 042 pav. | 3 até o 49 pav.
o 600 50 - 20 5 6+h/10 a partir| 6+h/10 a partir
O do 59 pav. do 52 pav.

U R B INTELIGENCIA
T EC URBANA
™

technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Zona Habitacional 5 (ZH-5) @

g w&é_c Pessoa W

=
yp -

Mangabeira

i
5 5

e g VMalentina

’ *n
B - =
T e -\1.-

p L
",

y Mucimago
L4 s

Objetivo:

Corresponde a ponta do Cabo Branco, do Seixas e
a praia da Penha, com uso e ocupacao especificos
a depender das condicOes ambientais e da

existéncia de infraestrutura bésica.

U R B / mfmfﬂ(“
TEC L




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona Habitacional 5 (ZH-5) @

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
wn
8 Hab. unifamiliar e multifamiliar
D Hab. transitéria Hab. transitéria com mais de 40 quartos
Comércio e Servico 1 Comércio e Servico 2
Inddstria 1
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
. ~ ‘. - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| mdaxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
22 (m?) (%) (pvto.) (%) (e)
@
~
) 1,5 até 0 42 pav.| 3 até o042 pav.
O 450 40 () 35 5 3+h/10 a partir| 3+h/10 a partir
©) do 59 pav. do 52 paw.

U R B INTELIGENCIA
T EC URBANA
™

technum




PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Zonas de Comeércio e Servico



JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona de Comércio e Servigo 1 (ZCS-1) @

{

Objetivo:

B8 030 Pessoa < . < ~
Corresponde a area que deu origem a ocupacao de

inta Rita

Joao Pessoa, com usos diversos e consolidados,

AER. INT, Cruz das
PRESIDENTE
CASTRO PINTO Armas

/ Bayeux-
Alto%Mateus

Ohfesiro abrangendo faixa de delimitagdo das areas

Penha

Mangabeira

tombadas e de restricao do Centro Histérico da

cidade. O disciplinamento das ocupacgdes nesta

Valentina
area fica sujeito a analise e deliberag¢do dos

e
3 Mucu(mggo
Ly o2 2f Y

Institutos Preservacgado do Patrimdnio Histérico
Estadual e Federal (IPHAEP e IPHAN).

U R B INTELIGENCIA
T EC URBANA
™

[
,

technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona de Comércio e Servico1(ZCS-1) @

T 10,00 m Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
‘ wn
8 Hab. unifamiliar e multifamiliar
O Hab. transitdria Comércio e Servico 2 com mais de 1.000m?
Comércio e Servicole 2 Comércio e Servico 3
Industria 1
| 10,00 m
| Lote Taxade | Altura Taxa de Recuo
.. ~ ‘. o Recuo lateral Recuo fundos
| > minimo | ocupa¢dao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (m)
| 22 (m?) (%) (pvto.) (%) (e)
<
20,00 m o
o
g 8 200 70 (g) 10 0 0 2,0

U R B INTELIGENCIA
T EC URBANA
™

technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona de Comércio e Servigo 2 (ZCS-2) @

{

~

D
L .J{,‘e? Pessoa
inta Ita ~7

Bayeux/‘/ W
4
Altoldo Mateus

AER. INT. Cruz das
PRESIDENTE Armas

Oitizeiro
Penha

Mangabeira

Valentina

s
H Mucu‘mggo
e~ Y

[
i,

Objetivo:

Area definida pela sua funcao polarizadora,
abrangendo faixa de delimitacao das areas
tombadas e de restricao do Centro Historico da
cidade, cuja concentracao de atividades e grau de
complexidade requer controle e restricoes de uso e
ocupacao, através de requlamentos especificos e
analise dos Institutos Preservacao do Patrimdnio

Histérico a que estdao submetidos.

U R B INTELIGENCIA

T E GA URBANA

technum




PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona de Comércio e Servigo 2 (ZCS-2) @

T E @ URBANA

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
wn
8 Hab. unifamiliar e multifamiliar
D Hab. transitéria Comércio e Servigo 2 com mais de 1500m?
Comércio e Servicole 2 Comércio e Servico 3
Inddstria 1
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
.. ~ . - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
22 (m?) (%) (pvto.) (%) (e)
@
~
) 1,5 até 0 42 pav.| 3 até o 42 pav.
O 300 50 (g) 20 5 3+h/10 a partir| 3+h/10 a partir
©) do 59 pav. do 52 pav.
URB INTELIGENCIA
technum




JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa PLAND
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona de Comércio e Servico 3 (ZCS-3) @

Objetivo:

inta Rita Corresponde as areas formadas por concentragao
sl Alidldo Mateus /g 4 de usos residenciais e de comércio e servigo e
PRESIDENTE a8
; ,cnéé* pequeno e médio porte, aliando uso do solo e
Penha

sistema viario.

Mangabeira

Valentina

"7t Mucuroago
ey AR

U R B | INTELGERCIA

T EEM | URBANA

technum




PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona de Comércio e Servigo 3 (ZCS-3) @

T E @ URBANA

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
7p]
8 Hab. unifamiliar e multifamiliar
D Hab. transitoria Comércio e Servico 2 com mais de 1.500m?
Comércio e Servicole 2 Comércio e Servico 3
Industria 1
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
.. ~ . - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
22 (m?) (%) (pvto.) (%) (e)
O
=
) 1,5 até 0 42 pav.| 2 até o 42 pav.
@) 200 50 - 15 5 3+h/10 a partir| 3+h/10 a partir
©) do 59 pav. do 52 pav.
URB INTELIGENCIA
technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona de Comeércio e Servigo 4 (ZCS-4)

Joio Pessoa s \ﬁ

om0}
——

inta Rita

~ Vg
/ Bayeu b,
A In. Alto&;ateus Crfuz das
PRESIDENTE /]
CASTRO PINTO / /f Armas

Qitizeiro

|

Objetivo:

Corresponde as areas formadas por corredores de
estruturacdo urbana, com grande concentracao de
usos residenciais e de comércio e servico de todos

os portes, aliando uso do solo e sistema viario.

U R B INTELIGENCIA

T E @ URBANA

technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona de Comeércio e Servigo 4 (ZCS-4)

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
7p]
8 Hab. unifamiliar e multifamiliar
D Hab. transitdria Comeércio e Servico 2 com mais de 1.500m?
Comércio e Servicole 2 Comércio e Servico 3
Industria 1
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
.. ~ . - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
22 (m?) (%) (pvto.) (%) (e)
O
=
) 1,5 até 0 42 pav.| 3 até o 42 pav.
@) 360 50 - 20 5 3+h/10 a partir| 3+h/10 a partir
©) do 59 pav. do 52 pav.

U R B INTELIGENCIA
T EC URBANA
™

technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona de Comércio e Servigo 5 (ZCS-5) @

Jodo Pessoa
inta Rita

Bayeux

A N, Alto%Mateus Qhiz das
PRESIDENTE
CAS%S ¢ Armas

Oitizeiro

Mangabeira

)
: Valentina

-I‘I_
1 Mucymago
e | Simiy

Objetivo:

Porcao norte do polo turistico de Cabo Branco,
com possibilidade de maior ocupacao do que a
porcdo sul com definicdo de lotes menores e uso
previsto predominante de hotéis, servigos de

hospedagem e usos turisticos correlatos.

U R B INTELIGENCIA

T E @ URBANA

technum




JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona de Comércio e Servigo 5 (ZCS-5) @

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
e
)] Hab. multifamiliar
- Hab. transitdria Comércio e Servico 2 com mais de 1.500m?
Comércio e Servicole 2
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
.. ~ . - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
22 (m?) (%) (pvto.) (%) (e)
<
o
o
8 1000 40 () 35 10 5,0 5,0

U R B INTELIGENCH ’
TECW Vb technum




. . DIRETOR
Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ PLANO

Zona de Comeércio e Servico 6 (ZCS-6)

Objetivo:

N

Jodo Pessoa

Santa Rita A"’“JJ

Bay
v AHOQMM Pl oae possibilidade de menor ocupagao do que a porcao

PRESIDENTE
CASTRO PINTO Armas

M Oifzeiro norte com definicdo de lotes maiores e uso
. Penha

FERNS previsto predominante de hotéis, servigos de

Porcao sul do polo turistico de Cabo Branco, com

hospedagem e usos turisticos correlatos.

Valentina =

"': Muctrago
L

U R B INTELIGENCIA

T E GA URBANA

technum




JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona de Comeércio e Servico 6 (ZCS-6)

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
wn
3
> Hab. 'tra.n5|tor|a . Comércio e Servico 2 acima de 1.500m?
Comeércio e Servico 1 e 2
Lote Taxade | Altura Taxa de Recuo
. ~ s - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupacao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
Q| m) | ) | (o) (%) (e)
<
o
o
8 10.000 25 () 45 10 8 8

U R B INTELIGENCIA
TE@ gt technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona de Comeércio e Servigo 7 (ZCS-7)

e

Jodo Pessoa
inta Rita

Bayeux.

g . Altoldo Mateus Obuz dat

PRESIDENTE
CASTRO PINTO Y

Armas

Qitizeiro
Penha

Mangabeira

L}
’ Valentina

S
y Mucumago
1o ve

~a

Objetivo:

Areas com grandes equipamentos, localizadas
estrategicamente ao longo das rodovias federais e
dos principais corredores de trafego. Sao definidas
pela necessidade de articulagdao do espaco urbano
com o sistema viario existente, proporcionando a

implantacdo de empreendimentos de grande porte.

U R B INTELIGENCIA

T E GA URBANA

technum




JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona de Comeércio e Servigo 7 (ZCS-7)

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
wn
O e
)] Hab. transitdria
- Comércio e Servicole 2 Comércio e Servico 3
Industrial 1 e 2
Lote Taxade | Altura Taxa de Recuo
. ~ s - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupacao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (h) (m)
Q| m) | ) | (o) (%) (e)
<
o
O
2.500 50 - 20 8 4 4
O

U R B INTELIGENCH ’
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Zona de Comeércio e Servico 8 (ZCS-8)

%\
5\
G\
A% Objetivo:
"40 ‘\

% Jozo cyrilo 43 Silva T Area na costa litoranea em Cabo Branco, com usos
predominantes de restaurantes e habitacao
provisdria, com grande potencial paisagistico.

Portal|do Sol , Passou por processo de remembramento fundiario
(\
S gerando lotes maiores do que os previamente
i /wﬁ aprovados.
S, '\' ) G des \A\
Avenida Hilton Souto Maior (,/“/_\’\' Se~ A T T {
) s G e !
‘l‘ “;i;;/“\ s
y
‘ URB INELIGENCH
TEG ™ technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona de Comeércio e Servico 8 (ZCS-8)

N . Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
1000m > 10,00 m A
N S O
D Hab. transitdria

Comércio e Servico 1

NN
N

./|

~.
\\.
~
~

~

OCUPACAO

Lote Taxade | Altura Taxa de Recuo

.. ~ ‘. - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| mdaxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (m)

(m?) (%) (pvto.) (%) (e)

600 40 (:) 20 10 5 10

U R B INTELIGENCIA
T EC URBANA
™

technum




PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Zonas de Protecao Ambiental



. . DIRETOR
Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ PLANO

Zona Especial de Protecdo Ambiental 1 (ZEPA-1) @

Objetivo:

Corresponde a areas de falésias, as reservas florestais

: f‘-

Joao Pessoa)

!

f"\": Bayeu Pd,

R = Alto do Matew:ruz das
PR SIDENTE
O PINTO Armas
/ Qitjzeiro
Mangabeira
4
[ ¢ 1 .
i 2 Valentina -
-t 01 | -
- |
7 I
'
.
",

da Mata do Buraquinho, Trés Lagoas, Parque Arruda

>anta"§|ta =

Camara, Parque Solon de Lucena, Parque Linear
Parahyba, Parque Cuid, Parque Lauro Pires Xavier,
Parque Augusto dos Anjos, Bosque das Aguas, os
Parques Estaduais do Cabo Branco, Parque das Trilhas
e 0s ecossistemas de manguezais e restingas, 0s
maceios, estudrios e areas preservadas definidos por

legislagao federal.

U R B INTELIGENCH ‘
T E CW Lo technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona Especial de Protecdo Ambiental 1 (ZEPA-1) @

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)

(%8

@)

%2

- De acordo com os planos de manejo especificos (quando couber)

Lote mlzmmo Taxaﬂde AuSleligdut Taxa de permeabilidade (%) REslicat gy Recuo lateral (m) Recuo fundos (m)

@) (m?) ocupacao (%) (pvto.) (e)

<

<

(a1

-

8 De acordo com os planos de manejo especificos (quando couber)

U R B INELGENCH ‘
TE@ LhaAt technum




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Zona Especial de Protecdo Ambiental 2 (ZEPA-2)@

— 'Sa'?,ta:ﬁita 7

/ VBayert; /,ﬁﬁ,y’. y T

e BN |

. AEKINT. Altg\ o Mateus -/ h
PRESIDENTE \ Ardfe

0 PINTO ¥

\\ Oitizeiro

\:/a‘l'entina

‘}

Objetivo:

Areas de interesse de preserva¢do ambiental de Jodo Pessoa.
Compde areas ambientalmente frageis, planicies de inundacao,
areas de falésias mortas (paleofalésias), vales dos rios e seus
estudrios, corregos, lagoas e suas nascentes, disciplinadas por
legislacdes ambientais especificas. Incorporam também areas
que servem de contenc¢ao, amortizacdo e transicao entre areas
mais consolidadas e areas ambientalmente frageis que precisem
ser resguardadas. O uso dessas zonas deve ser analisado caso a
caso com estudos de viabilidade ambiental, ndo descartando o

uso de outros instrumentos de analise.

l"?BmmMA‘ EI
TEEM Vi technum




JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa BLANO
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona Especial de Protecdo Ambiental 2 (ZEPA-2) @

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)

USQOS

Hab. unifamiliar
Comércio e Servico 1

*Proibido postos de combustiveis, oficinas mecanicas e servicos de
lavagem de veiculos

Lote Taxade | Altura Taxa de Recuo
.. ~ ‘. - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| mdaxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (m)
Q| m) | ) | (o) (%) (e)
<
o
= 3
2.500 40 50 10 5 5
@) (f)
URB INTELIGENCIA

technum

T E @ URBANA




Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

EEEEEEEEEEEEEEEEE

Objetivo:

(= -
Iy qég?o Pessoa

s

Area de especial interesse que inclui o Parque do
Cabo Branco e Hotel Tambau com alto potencial

turistico, compde uma zona de protecao da

Ma)’ngabeira

L

‘alentina

paisagem e preservacao, permitindo usos de baixo

impacto e adequados as suas especificidades.

i
' Mucurpago
T

sy r 5
- L)
vy,
a
o)
]

technum
consultoria
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona Especial de Protecdo Ambiental 3 (ZEPA-3) @

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
S
)] Hab. unifamiliar
- Hab. Transitdria até 40 quartos Comércio e Servico 2
Comércio e Servico 1
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
. ~ ‘. - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupacao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (m)
Q| m) | ) | (o) (%) (e)
<
o
= 3
2.000 40 50 10 3 3
O (f)

U R B INTELGENCH ‘
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PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Zonas Industriais



Revisdo do Plano Diretor de Jodo Pessoa AN W
Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Zona Industrial 1 (Z1-1) @

Objetivo:

Kiio Pemoe Distrito industrial ao longo da BR-101 com uso e

inta Rita

ocupacao predominante de médias e grandes

- Altoldo Mateus Chuz das

Armas

indastrias e servigos.

Oitizeiro

Mangabeira

Valentina

-
y Mucuroago
Loonf =

~ .

U R B | meustac

T E @ “\‘ URBANA

technum




JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona Industrial 1 (Z1-1) @

/:{r\\ _)'k,\\ anp e
TN T400m Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
wn
O
- Comeércio e Servico 2 e 3 )
Industrial 1, 2,3 e 4
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
. ~ s - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupacao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (m)
Q| m) | ) | (o) (%) (e)
<
o
O
1.000 50 - 20 6 3 3
O

U R B INTELIGENCH ’
TECW Vb technum




Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

o o~ o ~ PLANO
Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ DIRETOR

Zona Industrial 2 (ZI-2) @

Objetivo:

Jodo Pessoa

Area industrial no Mangabeira com uso e ocupacao

inta Rita
4 Bayeu
sl o Ano%mteus < P predominante de pequenas e médias industrias e
PRESIDENTE Armas
Qitizeiro SerVigOS.

‘ Penha

Mangabeira

Valentina

"1 Mucuroago
i aeff i

U R B | imeusenc

T E @ ‘ URBANA

technum




JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona Industrial 2 (ZI-2) @

/‘i‘K\ _)'k,\\ P anp e E
P T400m ermitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
wn
O
g Comércio e Servico 2 e 3
Industrial 1 e 2 Industrial 3
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
. ~ s - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupacao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (m)
Q| m) | ) | (o) (%) (e)
<
o
O
1.000 50 - 20 6 3 3
O

U R B INTELIGENCH ’
TECW Vb technum




PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Zona de Baixa Densidade



Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa
Fase lll - Diretrizes e Propostas

PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERG

Zona de Baixa Densidade 1 (ZBD-1) @

N
/‘/\;\)} =Jodo Pessoa
T
; : Bayeux/‘/

Alto)do Mateus

Santa Rita

AER. INT.
PRESIDENTE
O PINTO

Cruz das
Armas

/ Oitizeiro
y s Mangabeira
i LA )
. _'.’-"‘.:" .
. _,’ 7 B
ol I ‘
s ‘
s [
4
‘ Y -
- l' ’ >
.

Valentina

“ne
1+ Mucuroago
RY

I
i

Objetivo:

Areas de baixa densidade, com lote minimo de 20
mil m? e usos, em grande parte, rurais. As zonas
servem de controle da expansao urbana e devem
manter suas caracteristicas rurais aliado ao

controle intensivo da ocupacao

U R B INTELGENCH
TE@ Loeam technum




Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

o o~ . ~ PLANO
Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ DIRETOR

Zona de Baixa Densidade 1 (ZBD-1) @

Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
wn
8 Hab. unifamiliar
< - Comeércio e Servigo 1 Comeércio e Servigo 2
Industrial 1 Industrial 2
18000 m Agrossilvipastoril
b=
/Bk
Lote Taxa de | Altura Taxa de Recuo
. ~ s - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupacao| maxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (m)
Q| m) | ) | (o) (%) (e)
<
o
)
8 20.000 10 3 80 10 10 10

U R B INTELIGENCH ’
TECW Vb technum




JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa ELANO
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona de Baixa Densidade 2 (ZBD-2) @

Objetivo:

Areas de baixa densidade com usos, em grande

parte, residencial e que servem de transi¢ao para

Mangabeira

LA
1+ Mucurnago
. ~v i “h.

areas mais frageis, sendo necessario aliar medidas

de controle a ocupacao intensiva.

technum
consultoria
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JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa %
Fase lll - Diretrizes e Propostas

Zona de Baixa Densidade 2 (ZBD-2) @

7,00 m Permitidos Permitidos com EIV (a) (b) (c) (d)
13,00m
7p]
O T T
)] Hab. Unifamiliar e multifamiliar
- Comércio e Servico 1 -
Industrial 1
Lote Taxade | Altura Taxa de Recuo
.. ~ ‘. - Recuo lateral Recuo fundos
minimo | ocupa¢dao| mdaxima| permeabilidade| frontal (m) (m) (m)
Q| m) | ) | (o) (%) (e)
<
o
O
200 50 2 15 5 1,5 2,0
@)

U R B INTELIGENCH ’
TECW Vb technum




. . DIRETOR
Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ PLANO

Tabela de parametros

Observacoes
(a) Empreendimentos de comércio e servico, industrial e habitacdo transitéria com area superior a 5.000 m?

exigirdo Estudo de Impacto de Vizinhanca independentemente da zona em que se encontrarem.

(b) Casas de culto e de eventos para mais de 250 m? exigirdo Estudo de Impacto de Vizinhanca
independentemente da zona em que se encontrarem.

(c) Postos de combustivel, oficinas mecanicas, servico de lavagem de veiculo e cemitérios estdo condicionados
a aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca e poderao ser permitidos em qualquer zona, a excecao das
ZEPA’s

(d) O uso de extracdo mineral é permitido nas zonas ZH-2, ZI-1, ZBD-1 e ZEPA-2 desde que apresentado Estudo
de impacto de Vizinhanca.

(e) Lotes com frente para rodovias devem ter recuo frontal de 15,0 metros.

(f) Altura limitada por outras legislacoes estaduais.

(g) Altura deve sequir as definicdoes de IPHAN e IPHAEP.

(h) Permitida a colagem de até 50% no pavimento térreo para habitacoes unifamiliares e multifamiliares

technum

agrupadas horizontalmente. URB /i

T E @ URBANA




PLANO
DIRETOR
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

Estudos de volumetria



. . DIRETOR
Fase lll - Diretrizes e Propostas

JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERQ

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ PLANO

Estudos de volumetria

Av. Epitacio Pessoa

l"RBfWMM

T E @ “\‘ URBANA

technum




. . DIRETOR
Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ PLANO

Estudos de volumetria

Mangabeira

U R B / ngfﬂ(“
TEC AT




o . DIRETOR
Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa @ PLANO

Estudos de volumetria

Mangabeira

U R B INTELIGENCIA
T Ec URBANA
™
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Revisao do Plano Diretor de Joao Pessoa PLANO

. . DIRETOR
Fase lll - Diretrizes e Propostas JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Estudos de volumetria

Mangabeira

Fonte PMJP (2022)

,Rj. Jnsefa Tw”‘-

B b Sl X *’*‘D ‘ " =
T ERATES SWS \%
’ ’k‘&‘\% ‘m&“‘
> RS et

Fonte: Consércio PDMJP (2022)
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Davidas, sugestoes?

PLANO Entre em contato conosco!

DIRETOR
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

Consorcio - Joao Pessoa Sustentavel - PDMJP

E-mail: contato@pdjp.com.br

Pagina do PDMJP: www.pdjp.com.br
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