Parte integrante do jornal Valor Econémico
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Complexos que combinam moradia e servigos medicos estdo emaltanomercado
imobiliario. Projetos tém boaaceitacdo e atendem ademanda do turismo de saude

Multitiso com servico de satide:
endencia no mercado nacional

onectar servicos de

saude com imdveis

comerciais e resi-
denciais ¢ uma nova tendén-
cia do mercado imobilidrio
nacional. Emdiversas capitais
brasileiras, empreendimen-
tos que combinam unidades
para moradia, consultérios
médicos e hospitais ou clini-
cas tém sido lancados com
grande éxitode vendas.

Em S&o Paulo, a esquina da
RuadosPinheiroscomaAveni-
da Rebougas, na Zona Oeste,
uma das mais valorizadas da
cidade, receberd um comple-
xo multitso da gestora Tellus
e da SDI Desenvolvimento
Imobilidrio. Além da torre
residencial com 105 aparta-
mentos, o empreendimento
contard com a nova unidade
doHospital Infantil Sabard.

Com inauguragdo prevista
para2026,seraomaismoder-
no e bem equipado complexo

pedidtricodo pais,com proje-
toarquitetonicodoescritdrio
Perkins&Will e paisagismo
de Ricardo Cardim. A unida-
de terd mais de 200 leitos de
internacdo, pronto-socor-
ro,centroscirurgicoedediag-
ndsticoeespecialidadesdeal-
tacomplexidade paraatender
ademandade pacientesde S&o
Paulo e de outros estados.
Nao muito distante dali, no
mesmobairro,aincorporadora
you,incinaugurouduasdastrés
operagdes — Home, Health e
Hotel — do Core Pinheiros.
O empreendimento “mixed
used” tem desde estudio auni-
dadescomatétrésdormitdrios,
um hotel Radisson com 152
quartosetorrede consultorios.
Notérreo,estaprevistaparaser
inauguradanoiniciodoanoque

vem uma unidade do Hospital
Israelita Albert Einstein.

“Sempre buscamos inovar
em nossos empreendimentos.
A combinacio de moradia, ho-
teleservicosdesatdeéalgono-
vonacidadeeinéditoaquinare-
gido”,afirma TatianaMuszcat,
diretorade Marketingdaincor-
poradora, destacando que S&o
Paulorecebemuitaspessoasde
fora para tratamento de saide.
“O empreendimentovem para
atender esse publico.”

Todas as unidades resi-
denciais e os consultdrios
ja foram vendidos. No mo-
mento, sO estdo disponiveis
as suites hoteleiras, sob ges-
tdo da Atlantica Hospitality
International (AHI).

Em Mossoré (RN) e em
Jodo Pessoa (PB), a Cons-
trutora Massai lancou

VAL ERERERRRERERE]

dois projetos da cole¢do Omni
Life & Health, que combinam
edificios paramoradia ouloca-
cdocomoperagdomédico-hos-
pitalar,visandoatender clientes
doestadoondeestdosediadose
outrosdosarredores.
“AquinoNordeste,écomum
as pessoas precisarem viajar a
S&o Paulo para ter um aten-
dimento de saide adequado.
Nossaideiacom osempreendi-
mentos ésupriressademanda.
Javendemos 80% dos aparta-
mentos e 67% dos ‘flats’, em
geral, parameédicos queadqui-
riram também um consulté-
rio”, comenta Alysson Nunes,
sécio-diretor da Massai.
Osespagosjaestdoada-

/ ptados a legislagdo
'f vigente e as nor-

5N J mas da Anvisa
sobre des-

carte de materiais contami-
nantes e coleta especializada
de rejeitos médicos. Haverd
ainda um elevador exclusivo
para os profissionais de satde.

PASSO A FRENTE

Em Curitiba, o empreendi-
mento Bioos, da Construtora
Laguna, vai além nesse novo
conceito. Astorresresidencial
ede consultérios se conectam
sobre uma laje de 2,5 mil me-
tros quadrados, onde funcio-
nard um “day hospital”, para
cirurgiasdebaixacomplexida-
de, sem necessidade de inter-
nacdo. O térreo abrigard lojas
eumapanificadorapremium.

Na Flérida (EUA), bairro planejado The
Villages foi todo pensado para atender
aposentados com mais de 55 anos:
transito I3, s6 de carrinhos de golfe

Em Curitiba,
empreendimento
Bioos retine
consultdrios
médicos, “day
hospital” e
residencial para
0 publico 60+:
demanda por
atendimento

de satide
associado a
moradia cresce
em todo o pais

No detalhe,
projetos sao
concebidos
segundo as
normas de
vigilancia da
Anvisa: sistema
exclusivo

para descarte
de materiais

e coleta
especializada de
rejeitos inclusos
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A esquerda, biofilia e bem-estar
no atrio de espera das consultas
do complexo Omni Home&Health,
em Joao Pessoa

Acima e ao lado, areas comuns da
torre residencial do Core Pinheiros:
complexo conta ainda com hotel
de bandeira internacional e
unidade de saude no térreo, que
sera operada pelo Hospital Einstein

Anovidade aqui esta no per-
fildopublico: paracomprarum
apartamento no Bioos ¢ preci-
soque pelomenosumdos mo-
radorestenha6oanosoumais.
Segundo 0 IBGE, 14,7% da po-
pulagio brasileira em 2022 es-
tavanessafaixaetdria— cerca
de31,2milhdesde pessoas.

“Pode ser pai ou mae que
more com um dos filhos.
Criamosessefiltroparaman-
teroconceitooriginal e evitar
queosfuturosherdeirosusem
oimovel de outraforma”, avi-
sa André Marin, diretor de
Incorporacdodaempresa.

Os apartamentos tém en-
tre 58 e 78 metros quadrados
e sdo adaptados para o ptbli-
co-alvo: portas mais largas,
elevadores habilitados para
o transporte de macas, to-
madas inteligentes que des-
ligam eletrodomésticos au-
tomaticamente, sensor de
fumaca na cozinha e botdo
SOS, entre outrositens.

Além disso, o condominio
oferecerdservicode enferma-
ria 24 horas e um programa
de entretenimento realizado
por parceiro especializado,
que organizard passeios pa-
ra os condominos: de sessdo
de teatro a excursoes pelos
parquesdacidade.

A inspiracdo, segundo o
diretor, veio de uma visita ao
condominio The Villages, na
Flérida (EUA). Criado nos
anos 1970, o lugar tornou-
se referéncia de bem-estar e
qualidade devidaparaosapo-
sentados norte-americanos
com mais de 55 anos. Lojas,
bares, restaurantes, centros
esportivos e de lazer garan-
tem a animacdo dos cercade
8omil habitantes dolocal.

“Ndo gostariamos de fazer
umasilo,onde omoradorpas-
se a tarde inteira vendo TV.
O empreendimento terd sala
deartes, piscina, espacogour-
met, spa, academia e um pia-
no-barno condominio”,infor-
maMarin. “Hdumamudanca
de comportamento das pes-
soasdessafaixaetdria:elassdo
muitoativas,independentese
ndo querem mais ficar sob os
cuidados dosfilhos”, avalia.

YOU,INC/DIVULGAGAO
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Brasil

Com ousados projetos de luxo, mercado imobiliariolocal cresce de forma sustentavel
e torna-se um dos destinos de investimento e de moradia mais cobicados da regido

Joao Pessoa: a bola
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odo Pessoaficoude fora

da euforia das grandes

incorporadoras que
abriram capitalnofimdosanos
2000. Tampouco se tornou
cidade-sede da Copa em 2014
— condicdo que transformou
diversas capitais do Nordeste
empolosdeinvestimentoimo-
bilidrio. Mas o aparente sinal
de atraso se transformou em
vantagem estratégica para
acapital daParaiba.

Fora dos holofotes, 0 merca-
doimobilidriodacidadecresceu
de forma sustentével: hd pouca
especulacdo, e os estoques es-
tdosobcontrole. Portodocanto,
projetos modernos marcama
paisagem, queestalivrede espi-
gdesnaorla—ondeaconstru-
¢do desse tipo de empreendi-
mento esta proibida pelo plano
diretor, o que garante ventila-
cdoevistadomaratodos.

Aqualidadedevidatematrai-
doclientesdeoutrosestados.De
acordo com o Censo do IBGE
de2022,apopulaciodacapital
cresceu 15,3%. “Jampa”, como
¢é conhecida, também virou a
queridinha dos nomades digi-
tais, segundo pesquisa da re-
vista digital app.startse.com.
O étimo custo/beneficio da
moradiaeainternetrapidajus-
tificamaescolhadessaturma.

Issotemaceleradoaverticali-
zacdodebairroscomoManaira,
TambatieJardim Oceania.Jdo
Altiplano,uma porggo de terra
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mais alta dentro d‘? bairrode  yista da cobertura do empreendimento Neo, no Altiplano: luxo para médicos,
CaboBranco, comvistaperma-  empresarios e advogados que formam a clientela de alto padréo local

nente para o mar, COncentraos
condominios mais caros.

“f; o momento de Jodio Pes-
soa. A capital tem Otima in-
fraestrutura de servicos, co-
mércio forte e belezas natu-
raisparaoturismo,masainda
guardaumjeitointeriorano”,
comenta Otto Hofmann, so-
cio-fundador da H-Station.

Apés trés décadas de atua-
cdocomocorretoraedesenvol-
vedora de projetos, a empresa
fard sua estreia naincorpora-
¢do e construcdo ainda neste
ano com o empreendimento
Alt, que terd 37 apartamentos
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Na orla de Cabedelo, o residencial Belvedere é a aposta do mercado local
na Praia Formosa, que fica a apenas 20 minutos do centro da capital
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De patinho feio a queridinha do mercado e dos ndmades digitais: a capital Jodo Pessoa cresceu com sustentabilidade, qualidade de vida e oportunidades de negdcio

Praca na entrada do Mirante Ruy
Carneiro: gentilezas urbanas estao
na pauta do dia da incorporagao
imobiliaria da capital paraibana

(um por andar) com dreas de
3402800 metros quadrados,
elazerdignodehotel cincoes-
trelas. A piscina do “garden”,
por exemplo, terd raia de 25
metros. O projeto € assinado
pelaCRN Arquitetura,eome-
troquadradocustardR$12mil.

“Langaremos em agosto
e esperamos atrair grandes
empresarios, médicos eadvo-
gados, que formam o publico
dealto padrdonacidade”, ex-
plicaJayme Verissimo,gestor
Comercial da H-Station. O
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a vez no Nordeste

A torre do Alt, na regido do Altiplano:
design arrojado, apartamentos com
piscina privativa e preco atrativo

portfélio da companhia in-
clui o luxuoso NEO, o prédio
deescritérios Le Labo, 0s “pés
naareia” Orée Corales,eore-
sidencial Hortus—comlojas,
coworkingeumaalamedapu-
blicadentro do prédio.

O didlogo dos projetos com
a cidade ¢ uma preocupacdo
do mercado. No Mirante Ruy
Carneiro, da incorporadora
Moura Dubeux, havera uma
ruainterna de acesso as lojas
notérreoparareduziroimpac-
tonotransitolocaleumjardim
de 200 metros de extensdo
combancos e escadaria.

“Adrea,queservirddeamor-
tecimentoacusticoparaopré-
dio, insere o projeto no bairro
e estard disponivel as pessoas
quecirculam pelolocal”, expli-
caHomero Moutinho, diretor
regional de Incorporagdo da
companhia. Com VGV de R$
140 milhdes, o projeto foilan-
cado em abril e tem conquis-
tado clientes de Brasilia e de
outros estados do Nordeste.

REGIOES EM ALTA

Aosinvestidores, o especialis-
ta em desenvolvimento imo-
bilidrio Felipe Londres reco-
mendaatencdoaoentornodo
ParquedaCidade:umterreno
de2somilmetrosquadrados,
antesusadopeloaeroclube de

Jo@o Pessoa, que estd sendo
transformado em drea verde
pela prefeitura. “Ao redor, ha
19]otesemnegociacdo comos
incorporadores locais, onde
deverdosurgirlancamentosa
partirdoanoquevem”,avisa.

Nas praias de Formosa e
Camboinha, tradicionais re-
dutosdeveraneioa2ominutos
da capital, empreendimentos
horizontaisdeluxoestdoentre
osmaisprocurados. Belvedere
e Porto Fino, da Construtora
Massai, oferecem moradia de
luxo a beira-mar. “Sdo como
‘casas suspensas’, com bar,
drea gourmet, piscina e spa.
Tudo pé naareia”, descreve o
sécio-diretor Allisson Nunes.

Frlow...

Entrevista

MARCELO FALCAO, SOCIO DA
SOMAUMA INCORPORADORA

m2019,0sarquitetosMar-
celo Falcdo e Pedro Ichi-

marucriaramaSomauma
—coletivoqueretineaindaotam-
bémarquiteto Vitor Penhaeoen-
genheiro Nilton Vargas —,focada
em projetosderetrofitimobilidrio
no Centrode SaoPaulo. Desde en-
tdo, ja foram entregues dois pré-
dios comerciais convertidos em
moradia:RBS700e GAL703.Em
setembro, sai do forno o terceiro:
oEdificio Virginia,antiga proprie-
dade da familia Matarazzo, que
ganhard 121 apartamentos, res-
taurante e espaco gastrocultural.

Qual é o principal desafio
do retrofit imobiliario?
Marcelo Falcdo — ¥ vender
aideia para os financiadores. O
acesso ao capital ¢ fundamental
para os empreendedores de pe-
queno e médio portes do retrofit
imobilidrio. Até porque o grande
incorporadorndo seinteressa por
esse nicho pela falta de escala. O
capital estd concentrado em um
perimetro pequeno da cidade.
Vender no Itaim tem risco redu-
zido, entdo, eles preferem fazer o
obvio: ficar nazona de conforto.

Ele é essencial para a rege-
neracdo das cidades?

Sim, mas néo adianta s6 o incen-
tivodo poder publicoe odinheiro
injetado pela iniciativa privada
nosprojetos: € precisogerar curio-
sidade eapropriacdodacidade. No
espaco do Virginia, fizemos uma
mostra de design por trés meses,
que atraiu quase 20 mil pessoas.
Temestande devendacominves-
timento de R 2 milhdes que ndo
consegue atrair tantagente.

Como vocé avalia o progra-
ma Requalifica Centro?
Pelaprimeiravez,vemos opoder
publicoefetivamente interessado
noassunto; ainiciativa privada e
grandesfundosinjetando capital
de maneiramassiva; e oscriativos
fazendo a coisa acontecer. Mas
deveria ser expandido, porque a
cidade tem varios “centros”, ea
problemdtica éamesma.

E a questdo da seguranca?
Asseguranca depende da ocupa-
¢do e do poder publico. As pes-
soas precisam vir, frequentar e
consumir naregido, porque isso
atornaria mais segura. As gan-
gues existem também em outros
bairros. O Centro sofre uma cri-
ticanegativamuitoforte. » » »
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